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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

AM-AB.6740.302.2016.KZA(¢3) Warszawa, dnia 03.03.2017r.

DECYZJA Nr 54/ TAR/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 i ust. 4, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (Dz.U. z 2016r. poz. 290, z p6zn. zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2016r. poz. 23, z p6zn. zm.), W zwigzku
z art.1 ust.1 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz.U. z
2015r. poz. 1438) oraz art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (Dz.U. z 2016r. poz. 814 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 12.12.2016r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla Dom Development S.A. z siedzibg przy pl. Pilsudskiego 3 w Warszawie
obejmujace:

budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z wustugami i garazem
podziemnym przy ul. Projektowanej 3 (Pohulanki) w Dzielnicy Targéwek w
Warszawie na czesci dz. 4/3, 5/3, 6/3, 7/5 i 8/3 z obrebu 4-11-02 (Wilno VI etap 2)

Kategoria obiektu: XIIl / XVl

Autorzy projektu:

zagospodarowania terenu i architektury : mgr inz. arch. Wojciech Hermanowicz posiadajacy
przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnej funkcji technicznej projektanta w specjalnosci
architektonicznej nr St-376/80; wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw pod
numerem MA-0270.

konstrukcji: mgr inz. Mariusz Pikus posiadajacy uprawnienia do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr MAZ/0082/PWOK/05; wpisany na liste Mazowieckiej
Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/BO/0800/05.

instalacji sanitarnych: mgr inz. Piotr Rybus posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr MAZ/0409/PWOS/09; wpisany na
liste Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/1S/0211/10.

instalacji elektrycznych: mgr inz. Krzysztof Jerzykowski posiadajgcy przygotowanie zawodowe do
petnienia samodzielnej funkcji technicznej projektanta w specjalnosci instalacyjno — inzynieryjnej w
zakresie sieci i instalacji elektrycznych nr Wa-467-91; wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IE/0436/02.

drogowego: mgr inz. Zbigniew Pietrzyk posiadajgcy przygotowanie zawodowe do petnienia
samodzielnej funkcji technicznej projektanta w specjalnosci konstrukcyjno-inzynieryjnej w zakresie
drog i nawierzchni lotniskowych nr Wa-567/92, wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod nr MAZ/BD/3811/01

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

1.1. roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe,
1.2, wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie i wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje
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powykonawczg obejmujgca potozenie obiektdéw i urzadzen budowlanych na gruncie;
teren budowy zabezpieczyé przed wejsciem oséb trzecich;

roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, z
zastosowaniem sie do uwag i zalecen zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach,
stosujgc sie do przepisow Prawa budowlanego, przepisow bhp, ppoz., ochrony
$rodowiska, bez naruszania praw osob trzecich

2. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

2.1. zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci (art. 42 ust. 1 Prawa budowlanego);

2.2. ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego;

3. Inwestor jest zobowigzany przed przystapieniem do uzytkowania uzyskac¢ ostateczng decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie.

4. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:
4.1. prowadzi¢ dziennik budowy;
4.2. umiescié na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia;
4.3. odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane.
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Obszar oddziatywania obiektéw, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje dziatki ew. nr 3/3, 3/5, 4/3, 5/3, 6/3, 7/3, 7/5, 14/3, 95/13 z obrebu 4-11-02.

UZASADNIENIE

W dniu 12.12.2016r. wplyngt wniosek Inwestora Dom Development S.A. w sprawie
pozwolenia na budowe. Do wniosku Inwestor zatgczyt wymagane o$wiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Strony zostaly powiadomione o wszczeciu postepowania zawiadomieniem z dnia 19.12.2016r.

Postanowieniem Nr 516/TAR/2016 z dnia 19.12.2016r. organ natozyt na Inwestora
obowigzek usuniecia nieprawidtowosci i brakéw w dokumentacji. W dniu 3.01.2017r. petnomocnik
Inwestora wypozyczyt projekt. W dniu 5.01.2017r. projekt zostat zwrécony. W dniu 9.01.2017r.
petnomocnik Inwestora ztozyt pismo w uzupetnieniu. W dniu 26.01.2017r. zawiadomieniem strony
zostaly poinformowane o zebraniu catosci materiatu dowodowego w sprawie.

Po zawiadomieniu stron zgodnie z art. 10 Kpa o zebraniu cato$ci materiatu dowodowego wplynety
uwagi stron - w dniu 7.02.2017r. p. Tadeusza Paradowskiego i w dniu 8.02.2017r. (data stempla
pocztowego) p. Marii Kalinskiej i p. Andrzeja Jendruczka. Uwagi stron postepowania dotycza:

o posadowienia planowanych budynkow ,zbyt blisko dziatki nr 3/5 z obrebu 4-11-02. Budynki
zostaly zaplanowane w odleglosci ca 4-4,5 m od granicy dziatki co wymusza
posadowienie budynkéw na dziaice 3/5 w odlegtosci min. 8,5-9 m od granicy”

e Inwestor Dom Development naklada obowigzek wybudowania drogi wzdfuz granicy
dziatki”. :

Do akt sprawy Inwestor dotaczyt analize dla dziatki 3/5 z obrebu 4-11-02, z ktorej wynika, ze ww.
dziatka moze byé zabudowana zgodnie z planem miejscowym. Przedstawit dwie wersje analizy
chionnosci dla dziatki sgsiedniej. Tym samym wykazat mozliwos¢ zabudowy dziatki sgsiedniej
zgodnie z planem oraz mozliwos¢ uzyskania na niej podobnych parametrow co planowana
inwestycja Inwestora.
Strony postepowania nie ziozyly wilasnych analiz i dlatego organ nie ma podstaw do
kwestionowania zlozonych przez Inwestora i wykonanych przez architektéw z uprawnieniami
analiz.

Zatgczony projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczacg bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane oraz zostat
wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace sie aktualnym na dzieri opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.
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12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektanci i sprawdzajacy ztozyli wymagane os$wiadczenia o
sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Do projektu jest zalgczona decyzja nr 255/05/2015 z dnia 16.03.2015r. stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia.

Projekt jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka
Przemystowego — cze$é Il (UCHWALA Nr LIV/588/02 RADY GMINY WARSZAWA-TARGOWEK z
dnia 29 sierpnia 2002 r.). Kategoria obiektu XIII/XVII.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem

organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sklada¢ w kancelarii Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy,
ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa, tel. 22 443 23 03, 22 443 23 05, fax: 22 443 24 52. Odwotanie wniesione w teminie
wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2 Kpa). Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

Oplata skarbowa zostata wniesiona w wysokosci 101,00 zt.

Informacja o ninigjszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2016r. 353, z pézn. zm.).

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotgczajac na pismie :

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgltosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placow
skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watoéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
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art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.
Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastapi po wydaniu nowej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

O wydanie dziennika budowy wystepuje Inwestor do organu, ktéry wydat decyzje.

Otrzymujg:
1. Dom Development S.A.
pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Strony postepowania:
. Sylwester Krolikowski
. Bozenna Balcerzak-Paradowska
. Pelagia Jarzebska
. Jacek Jarzebski
. Krzysztof Jarzgbski
. Andrzej Jendruczek
. Bogustawa Kaczorowska
. Maria Kaliriska
. Agnieszka Paradowska-Czyz
. Wiadystaw Paradowski
. Marianna Piotrowska
13. p. Maria Paradowska
adresy oso6b fizycznych w aktach sprawy
Do wiadomosci:
14. Wydziat Architektury i Budownictwa Targéwek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa
15. Burmistrz Dzielnicy Targéwek
ul. Kondratowicza 20, 00-983 Warszawa
a /a Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
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