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Znak: AM.AB.6740.274. .16.17 MEL Warszawa, 2 7. MAR 2017

DECYZJA Nr g7/PRD 12017

Na podstawie art. 28, art.31 ust.1 pkt 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 art.42 oraz 82 ust. 2 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 j.t.) i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.23 j.t.) oraz art. 92
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142
poz. 15692 ze zm.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st. Warszawy
(Dz. U. Nr 41 poz. 361 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Dom Development SA z siedzibg w Warszawie, Pl. Pitsudskiego 3,
ztozonego w dniu 10.11.2016 r., zmienionego w dniu 16.02.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany

i udzielam pozwolenia ha budowe

inwestorowi — Dom Development SA z siedzibg Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze z garazem podziemnym, zago-
spodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg na czesci dziatki nr ew 7/5, 12, dziatce nr ew. 11
z obrebu 3-05-20 przy ul. Motorowej w Warszawie,

kategoria obiektu: XIII, IV,

wediug projektu z listopada 2016 r., stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej decyzji, wykonanego i
sprawdzonego przez:

architektura — projektant - mgr inz. arch. Wojciech Hermanowicz, posiadajgcy uprawnienia
budowlane Nr St-376/80 z dnia 23.07.1980 r. w specjalnosci architektonicznej do sporzadzania
projektow w zakresie rozwigzan architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych, wpisany na liste
cztonkdéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem MA-0270, sprawdzajgcy - mgr inz.
arch. Elzbieta Hermanowicz, posiadajgca uprawnienia budowlane Nr Wa-1277/94 z dnia 30.12.1994 r.
w specjalnosci architektonicznej do sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzan architektonicznych
wszelkich obiektéw budowlanych, wpisana na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw pod
numerem MA-1437,

konstrukcia- projektant- mgr inz. Dominik Laskus, posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr
MAZ/0009/POOK/O9 do projektowania bez ograniczei w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
MAZ/BO/0573/09, sprawdzajgcy- mgr inz. Jerzy Blazeczek, posiadajacy uprawnienia budowlane Nr
St-420/78 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem MAZ/BO/0175/01,

instalacie sanitarne - projektanci: mgr inz. Michat Lewinski, posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr
Wa-246/01 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaciji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wod-kan, wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAZ/IS/5640/02, sprawdzajgcy: mgr inz. Piotr Rybus,
posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr MAZ/0409/PWQOS/01 z do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzenh co. wentylacyjnych, gazowych i wod-
kan, wpisana na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierbw Budownictwa pod numerem
MAZ/1S/0211/10,

instalacie elektryczne - projektant- mgr inz. Krzysztof Jerzykowski, posiadajgcy uprawnienia
budowlane Nr Wa 467/91 w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych,
do projektowania instalacji elektrycznych, wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej |zby Inzynieréw
Budownictwa pod numerem MAZ/IE/0436/02, sprawdzajgcy- mgr inz. Janusz Fortuna, posiadajgcy
uprawnienia budowlane Nr St- 787/88 w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznych, do projektowania instalacji elektrycznych , wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAZ/IE/0442/02,
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drogi - mgr inz. Krzysztof Opasinski, posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr MAZ/0351/POOD/07 z
dnia 27.12.2007 r. do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci drogowej, wpisany na liste
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem MAZ/BD/0144/08, sprawdzajgcy-
mgr inz. tukasz tukasik, posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr LUB/0163/PWOD/12 z dnia
04.12.2012 r. do projektowania bez ograniczen w specjalnoéci drogowej, wpisany na liste Lubelskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem LUB/BD/0042/13,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy Prawo budowlane:

1.SzczegdbIne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

-roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;

-wytyczyé geodezyjnie obiekty w terenie i wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza
obejmujgcyg polozenie obiektéw i urzadzer budowlanych na gruncie;

-teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem os6éb trzecich;

-roboty budowlane prowadzié zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, z zastosowaniem si¢ do
uwag i zalecen zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, stosujac si¢ do przepiséw Prawa
budowlanego, przepiséw bhp, p.poz., ochrony $rodowiska, bez naruszania praw oséb trzecich;

-w trakcie wykonywania robot nalezy prowadzi¢é monitoring terenéw sasiednich;

-usuniecie drzew i krzewdéw moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza
nieruchomosci, zgodnie z art.83 ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody;

2.Szczegdlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

-zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajacq uprawnienia budowlane w odpowied-
niej specjalnosci (art. 42 ust. 1 Prawa budowlanego),

-ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajoéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego;

3.Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:
-prowadzi¢ dziennik budowy

-umie$cié na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajagce dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia

-odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Inwestor: Dom Development SA w dniu 10.11.2016 r. wystgpit z wnioskiem o zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe budynku biurowo-ustugowo-
mieszkaniowego z garazem podziemnym i infrastrukturg towarzyszacg na dzialce 7/5,12,11 i
czesci dziatki nr ew.5/1 i 5/2(pod wjazdy) z obrebu 3-05-20 przy ul. Motorowej w Warszawie.

Do wniosku dolgczyt 4 kpl. projektu budowlanego oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane.
Pismem z dnia 13.12.2016r. organ zawiadomit strony postepowania.

Postanowieniem nr 15/PRD/2017 z dnia 05.01.2017r. organ zawiesit postepowanie administracyjne
na wniosek inwestora.

Postanowieniem nr 138/PRD/2017 z dnia 24.02.2017r. organ podjat postepowanie na wniosek
inwestora. Jednocze$nie inwestor doprecyzowat wniosek o pozwolenie na budowe poprzez
ustalenie, ze obejmuje on wytgcznie dziatki nr 7/5, 12, 11 z obrgbu 3-05-20. W toku postgpowania
inwestor dokonat uzupetnien oraz poprawek w projekcie.

Pismem z dnia 24.02.2017r. organ zawiadomit strony postepowania o zebraniu materiatow
dowodowych oraz o dokonanej zmianie co do przedmiotu wniosku.

Zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen.

Organ dokonat szczegotowej analizy zebranej dokumentacii i stwierdzit co nastepuje:

Przediozony projekt jest zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 113/PRD/16 z
dnia 22.08.2016r. ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
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budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, z garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg wydang dla Inwestora. Inwestor dotaczyt
do wniosku m. in. decyzje nr 1077/0S/2016 z dnia 15.09.2016 r. o $rodowiskowych uwarunkowa-
niach.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Zataczony projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczgca bezpieczefstwa i
ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane, oraz zostat
wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymuja-
ce sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7
Prawa budowlanego.

Projektanci i sprawdzajgcy zlozyli wymagane o$wiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, stosownie do zapiséw art. 20
ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art.20 ust.1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane, w projekcie budowlanym zostat okreslony
obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art.28 ust.2ww ustawy, obejmujgcy dziakki
inwestycyjne o nr ew 7/5, 12, dziaice nr ew. 11 z obrebu 3-05-20 oraz dz.nr ew.7/2, 3,512,714 z
obrebu 3-05-20 przy ul.Motorowej w Warszawie.

Projekt posiada niezbedne uzgodnienia rzeczoznawcéw, a takze inwestor dotaczyt do
wniosku dokumenty :

- porozumienie zawarte dnia 2 wrzesnia 2016r. pomiedzy Dom Development S.A. a Wsp6inotg
Mieszkaniowg ,Motorowa 4”.

- kopie PZT | etapu inwestycji zatwierdzonej prawomocna decyzjg o pozwoleniu na budowe nr
380/16, znak :UD-VI-WAB-A.6740.470.2016.KPI z dn. 20.09.2016r.).

- decyzje nr 380/16 znak UD-VI-WAB-A.6740.470.2016.KPI z dn. 20.09.2016r.)

-Oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane
zwigzane z budowa: zjazdéw na dziatkach 5/1, 5/2, przylacza wody i kanalizacji teletechnicznej w
ul. Ostrobramskiej, sieci wodociagowej wraz z przylagczem w ul. Motorowej/Ostrobramskiej, sieci
kanalizacyjnej wraz z przylagczem w ul. Motorowej, osiedlowej sieci cieplowniczej wraz z
przytaczem,

- projekt gospodarki zielenig,

-zgloszenie budowy osiedlowej sieci cieptowniczej do budynku - etap .

-zgloszenie budowy przytacza sieci cieptowniczej do budynku mieszkalnego przy ul. Motorowej -
etap Il.

- opinie zarzadcy drogi znak:UD-VI-WIR-.7211.20.2016.AKR wraz z zatgcznikami.

- uzgodnienie ZDM w sprawie zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
ul.Ostrobramskiej,znak: ZMD-UIE-OP.0202.700.2016.TBL (2.ABN.UD.ZDM.UIE.OP) wraz z
zafgcznikiem.

- zatwierdzenie projektu organizacji ruchu znak: BD-IR-I0-OR.7221.1880.2016.PBU (4.PBU).

Inwestor posiada mozliwo$é podiaczenia do sieci i zapewnienie dostaw gestor6w sieci
-energii-warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej ND/CS/13030/2015 z dnia
07.04.2016 wydane przez RWE STOEN OPERATAR Sp.zo.0.,

-wodyiodprowadzenia $ciekéw—warunki techniczne nr PRO/DGR/ WSW/ WSK/ 660/ 840/122722
/16/3381 z dnia 23.06.2016r. oraz PRO /DGR /WSW /WSK /66 0/840 /122722346879/16/9574 z
dnia 30.11.2016r. wydane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w
m.st.Warszawie S.A.,

-ciepta—warunki techniczne przylgczenia VWAW/EWT/16/1631007/1 z dnia 02.12.2016r. wydane
przez Veolia Energia Warszawa S.A.,

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktory
wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.
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Odwolania od decyzji nalezy skiadaé w kancelarii Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy, ul.
_ Marszalkowska 77/79, 00-683 Warszawa, tel. 22 443 ﬁl'?: 2305, fax: 22 443 24 52. Odwolanie wniesione w terminie
waqumnhmmwé&lﬂdﬁﬁi’@pﬁmﬂiﬂ I terminu do whiesienia odwolania decyzja nie ulega wykenaniu.

s@'@!%rﬁ;%‘ﬁ[hemmé@immﬁgam@&eﬁisokow@aoo 2
Warszawa, duia/ig,,@ﬁ[q" '1' -

f

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej tre$cig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. 353, z p6zn. zm.).

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotgczajac na pismie :

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczerfistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowag (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgltosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowa-
nie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z
wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z
wyjatkiem jazow, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz row6w melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowa-
dzenia obowiazkowej kontroli.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.
Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastapi po wydaniu nowej decyzji
o pozwoleniu na budowe.
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O wydanie dziennika budowy wystepuje Inwestor do organu, ktory wydat decyzje.

Zataczniki:
1.2 egz.projektu

Otrzymuija:
1.Dom Development Spétka akcyjna
Pl.Pitsudskiego 3, 00-078Warszawa
Petnomocnik: p.Joanna Zak

pozostale strony postepowania
1.Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego

dla Dzielnicy Praga Poludnie
2.Biuro Mienia Miasta i Skarbu Pafistwa
Pl.Starynkiewicza 7/9,02-015 Warszawa

¢  Wspéinota Motorowa 4 w Warszawie
Reprezentowana przez:
3.p.Dariusz Dziuba
4.p.Ewa tuszczyk
5,p.Marek Szotynski

Do Wiadomo$ci:

1.WydziatArchitekturyiBudownictwa
w Dzielnicy Praga Potudnie

2.Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

3.a/a Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu m. st. Warszawy

4.Burmistrz Dzielnlcy Praga Potudnie
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