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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

07 HRU. 20%

Warszawa, dnia,
Znak: AM WAAB . 6740. 90. 2015.JKO /{O/

DECYZJA Nr Y16 IBEM/2015

Na podstawie art. 36a ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz 82 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo bu-
dowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 276) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592 ze zm.) w zwigzku
z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stolecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41
poz. 361 ze zm.) ,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.03.2015r, skorygowanego przy pismie z dnia 09.04.2015r inwesto-
ra — Dom Development S.A. z siedzibg: Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa, reprezentowanego
przez Pana Michata Piszczako,

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ozn. na projekcie zago-
spodarowania terenu symbolami: GH oraz |J, z garazami w cze$ci podziemnej, ukltadem drég dojaz-
dowych i miejsc postojowych na terenie, oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew.: 59/5,
60/5, 61/5, 69/18, 93/5, 60/4, 61/4, 62/4, 63/5, czes¢ dziatek nr ew. 57/5, 58/4, 59/4, 60/3, 61/3,
62/3, 63/3, 69/19, 93/4, 93/12, 69/17, 57/3, 88/1, 89/4, 90/4, 91/4, 92/4, 93/6, 57/6, 58/5 z obrebu 6-
11-03 - etap IV oraz 57/4, 58/3, 59/3, 63/4 i czes$¢ dziatek nr ew. 69/20, 93/12, 57/3, 57/5, 58/4, 59/4,
60/3, 61/3, 62/3, 63/3, 69/19, 93/4 z obrebu 6-11-03 — etap V, przy ul. Pelczynskiego w Warszawie,
stanowigcych IV i V etap inwestycji polegajacej na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych z garazami w czeéci podziemnej oraz ustugami w parterach wraz z ukiadem drég dojazdo-
wych i miejsc postojowych,

kategoria obiektu XIII,

wg projektu budowlanego z marca 2015r, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej decyzji, wykona-
nego przez.

e arch. mgr inz. Bogdana Kulczynskiego, posiadajgcego uprawnienia projektanta w specjalno-
$ci architektonicznej, do sporzadzania projektow w zakresie rozwigzan architektonicznych
wszelkich obiektéw budowlanych, nr ew. St.- 290/82, wpisanego na liste czlonkéw izby samo-
rzadu zawodowego pod nr MA — 1112 — projekt zagospodarowania terenu i projekt architekto-
niczny,

e mgr inz. Sebastiana topacinskiego, posiadajgcego uprawnienia do projektowania bez ograni-
czen w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, nr ew. MAZ/0254/POOK/07 wpisanego na
liste samorzadu zawodowego pod nr MAZ/BO/0053/08 — projekt konstrukcyjny,

e mgr inz. Marcina Andrzejewskiego, posiadajgcego uprawnienia projektanta w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej, do sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych budynkdéw, nr ew. Wa — 391/91, wpisanego na liste samorzadu zawodowego
pod nr MAZ/BO/7394/03 — projekt konstrukcyjny,

e mgr inz. Elzbiete Kuta, posiadajacg uprawnienia projektanta w specjalnosci instalacyjno — in-
zynieryjnej, w zakresie instalacji sanitarnych, do sporzadzania projektow instalacji sanitarnych
nr ew. ew. St. - 544/86, wpisang na liste samorzadu zawodowego pod nr MAZ/IS/1088/01 -
wod. — kan.,

e mgr inz. Elzbiete Plotnickg, posiadajgca uprawnienia projektanta w specjalnosci instalacyjno
— inzynieryjnej, w zakresie instalacji sanitarnych, do sporzadzania projektow instalacji sanitar-
nych, nr ew. ew. St — 568/89, wpisang na list¢ samorzgdu zawodowego pod nr
MAZ/1S/3270/01 - ¢. 0.,

e mgr inz. Tomasza Bartodziejskiego, posiadajacego uprawnienia projektanta w specjalnosci
instalacyjno — inzynieryjnej, w zakresie instalacji sanitarnych, do sporzadzania projektéw in-
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stalacji sanitarnych nr ew. ew. Wa — 103/90, wpisanego na liste samorzgdu zawodowego pod
nr MAZ/IS/3157/01 - wezet ciepiny,

Iwone Lazarska, posiadajgcg uprawnienia projektanta w specjalnoéci instalacyjno — inzynie-
ryjnej, w zakresie instalacji sanitarnych, do sporzadzania projektéw instalacji sanitarnych, z
wylgczeniem instalacji gazowych, nr ew. ew. Wa — 761/92, wpisang na liste¢ samorzadu zawo-
dowego pod nr MAZ/IS/3597/01 - wentylacja,

mgr inz. Jacka Grochowskiego, posiadajgcego uprawnienia projektanta w specjalnosci instala-
cyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, do sporzgdzania projektow insta-
lacji elektrycznych, nr ew. Wa — 203/94, wpisanego na liste samorzgdu zawodowego pod nr
MAZ/IE/7551/01 — instalacje elektryczne,

mgr inz. Jarostawa Derlackiego, posiadajacego uprawnienia projektanta w specjalnosci instala-
cyjno — inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, do sporzgdzania projektow insta-
lacji elektrycznych, nr ew. St — 359/90, wpisanego na liste samorzadu zawodowego pod nr
MAZ/IE/0930/02 — instalacje teletechniczne,

mgr inz. Krzysztofa Opasinskiego, posiadajacego uprawnienia do projektowania bez ograniczern w
specjalnosci drogowej, nr ew. MAZ/0351/POOD/07, wpisanego na list¢ samorzadu zawodowego
pod nr MAZ/BD/0144/08 - drogi

z zachowaniem nastepujacych warunkow zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy Prawo budowlane:

1)

szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowiane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwole-
niu na budowe,

b) zastosowac sie do uwag i zalecen zawartych w protokole z narady koordynacyjnej z dnia
19.02.2015r w sprawie uzgodnienia usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu,

c) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejéciem oséb trzecich oraz oznaczy¢ tablicg informa-
cyjng budowy

d) wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie,

e) roboty ziemne i fundamentowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym,

f) prowadzi¢ dziennik budowy i realizowa¢ inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacija,

g) wykona¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg obejmujgcg potozenie obiektow
i urzgdzen budowlanych na gruncie,

2) Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci,

b) na podstawie art. 19 ust. 1 Prawa budowlanego, w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt.1 rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2002r, w sprawie rodzajow obiektow, przy ktorych
wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554)
naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robét w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym ni-
niejszg decyzjg, posiadajacg uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci,

3) Inwestor jest zobowigzany:

1) zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 21

dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;

2) do uzytkowania obiektu inwestor moze przystgpi¢ po spetnieniu przepisow stosownie do

art. 54 i art. 55 Prawa budowlanego,

4) kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki oraz

5)

umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie, zawierajgce
dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki nr ew.: 59/5, 60/5, 61/5, 69/18, 93/5, 60/4, 61/4,
62/4, 63/5, 57/5, 58/4, 59/4, 60/3, 61/3, 62/3, 63/3, 69/19, 93/4, 93/12, 69/17, 57/3, 88/1, 89/4,
90/4, 91/4, 92/4, 93/6, 57/6, 58/5, 57/4, 58/3, 59/3, 63/4, 59/20, 57/3, 49/2, 50/1, 50/2, 51/1,
52/4, 5216, 52/8, 53/1, 54/1, 166, z obrebu 6-11-03

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 30.03.2015r, skorygowanym przy pisémie z dnia 09.04.2015r, inwestor - Dom Deve-
lopment S. A. z siedzibg : pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa, reprezentowany przez Pan Michata
Piszczako, wystagpit o zatwierdzenie projektu budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ozn. na projekcie zagospodarowania terenu symbolami: GH
oraz |J, z garazami w czes$ci podziemnej, ukladem drég dojazdowych i miejsc postojowych na terenie,



oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew.: 59/5, 60/5, 61/5, 69/18, 93/5, 60/4, 61/4, 62/4,
63/5, czesé dziatek nr ew. 57/5, 58/4, 59/3, 59/4, 60/3, 61/3, 62/3, 63/3, 69/19, 93/4, 93/12, 69/17,
57/3, 88/1, 89/4, 90/4, 91/4, 92/4, 93/6, 57/6, 58/5 z obrebu 6-11-03 - etap IV oraz 57/4, 58/3, 59/3,
63/4 i cze$¢ dziatek nr ew. 59/20, 93/12, 57/3, 57/5, 58/4, 59/4, 59/3, 60/3, 61/3, 62/3, 63/3, 69/19,
93/4 z obrebu 6-11-03 — etap V, przy ul. Pelczyinskiego w Warszawie, stanowigcych IV i V etap inwe-
stycji polegajacej na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w czgs$ci
podziemnej oraz ustugami w parterach wraz z uktadem drog dojazdowych i miejsc postojowych,
Postanowieniem Nr 176/BEM/2015 z dnia 05.05.2015r na wniosek inwestora zostato zawieszone
postepowania, a nastepnie postanowieniem Nr 452/BEM/2015 z dnia 04.11.2015r - podjete.

Zawiadomieniem z dnia 05.11.2015r organ powiadomit strony postepowania (w toku prowadzonego
postepowania nastgpita zmiana wiascicieli dziatek objetych przedmiotowg inwestycja, a wiec rowniez
ulegly zmianie strony postepowania) o zakonczeniu postepowania dowodowego.

Zadna ze stron nie wniosta uwag ani zastrzezen.

Zatgczony do wniosku projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczaca bezpieczen-
stwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt.1b Prawa budowlanego, charakterystyke
energetyczng obiektéw oraz wymagane opinie, uzgodnienia (w tym rzeczoznawcéw do spraw p.
poz., bhp. oraz sanitarno — higienicznych), pozwolenia i sprawdzenia. Zostat sporzadzony przez
osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujgce sie aktualnym na dzien
opracowania projektu — zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego.
Przediozony projekt zagospodarowania terenu dla omawianej inwestycji zgodny jest z ustaleniami
decyzji Nr 441/BEM/05 z dnia 30.12.2005r o warunkach zabudowy.

Inwestor ztozyt wymagane o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym pra-
wie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane wraz z aktualnym odpisem z KRS.

Inwestor posiada zapewnienie przylgczenia do sieci i zapewnienia dostaw: energii elektrycznej,
ciepta oraz wody i odbioru sciekow.

Zgodnie z art. 35 ust 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
wiasciwy organ sprawdza min. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére majg moc obowigzujgcg. Organ dokonat
analizy zgodno$ci inwestycji z przediozong decyzjg Nr 441/BEM/05 z dnia 30.12.2005r o warun-
kach zabudowy, przeniesionej na inwestora decyzjg Nr 8/BEM/2015 z dnia 16.01.2015r, decyzjg Nr
282/0$/20009 z dnia 17.03.2009r o Srodowiskowych uwarunkowaniach przeniesionej na inwesto-
ra decyzjg Nr 1112/0S/2014 z dnia 08.12.2014r,przepisami , w tym techniczno — budowlanymi.

Stosownie do przepisu art. 35 ust 4 w/w ustawy, w razie speinienia wymagan okreslonych w ust. 1
oraz art. 32 ust. 4 wtasciwy organ nie moze odmowi¢ zatwierdzenia projektu budowlanego oraz
udzielenia pozwolenia na budowe.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za moim posrednictwem w termi-
nie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

461, 2946

22 delrz s e Pl (6 Ceppe

1. 01_2.0t ? |

(pieézedipod pis ‘osoby .u'powa?.niouej)




Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projek-
tem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotaczajgc na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (roboét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pt. 2 ustawy —
Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Do uzytkowania obiektu inwestor mozne przystapi¢ po spetnieniu warunkéw stosownie do art. 54 i 55 prawa
budowlanego

4. Po zakonczeniu budowy, a przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu, wiasciwy organ nadzoru budowla-
nego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane.

5. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia, w
ktérym decyzja stala sie ostateczna lub budowa zostata wstrzymana na czas diuzszy niz 3 lata. Rozpoczecie lub
wznowienie budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastgpi po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budo-
we.

Nie zastosowanie sig¢ przy wykonywaniu rob6t budowlanych do obowigzujacych przepiséw lub warunkéw pozwo-
lenia na budowe pociagnie za soba odpowiedzialno$¢ karng przewidziang w art. art. 91, 92, 93 | 94 ustawy Prawo
budowlane.

O zarejestrowanie dziennika budowy wystepuje inwestor do organu, ktéry wydat decyzje.

Otrzymuja:
<'I.3Dom Development S. A. — Pelnomocnik Michal Piszczako
Adres do korespondencji:
pl. Pitsudskiego 3, 00 078 Warszawa
2. Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
Wydziat Nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
3. Zarzad Il Zoliborskiej Spéidzielni Mieszkaniowe;j
ul. Ksigzycowa 70/27, 01-934 Warszawa
4. Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej EVEN Shiraz
ul. Powstanicéw Slaskich 89, 01- 466 Warszawa
- Mielcarz- Parys Marta
Adres do korespondencji;
Zarzad WM Ewen Shiraz, DEX 44 Sp. z o.0.
UL Powstancow Slqskich 85, lok. 11, 01-355 Warszawa
- Karbowy Barttomiej
- Pasko Jerzy
- Ambroziak Pawel
5. MR Properties Sp. zo. o.
Al Prymasa Tysiaclecia 151,m. 17, 01-424 Warszawa
6. a-a AM-WAAB

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Dzielnicy Bemowo
2. Wydziat Architektury i Budownictwa w dzielnicy Bemowo
3. PINB
Ul Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11, 02-366 Warszawa
4. Biuro Podatkow i Egzekucji
ul. Kredytowa 3, 00 - 056, Warszawa
5. Wydziat Planowania Miejscowego
W m- cu
6. Wydzial Realizacji Urbanistycznej
W m-cu
7. Rejestr decyzji
W m- cu



