Prezydent Wroctawia

WAB - B3. 6740. 128. 2019.KB-9 Wroctaw, dnia | 8 WRZ 2019
Numer kancelaryjny: 5388/2019
L3k

DECYZJA NR /2019
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pdzniejszymi zmianami)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z pdzniejszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 19.02.2019r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe?®
dla:

Dom Development Wroctaw Sp. z o.0.
z siedziba przy ul. Kazimierza Wielkiego 1 we Wroctawiu

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
w parterze i garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastruktura -budynek D oraz rozbiérke istniejacego budynku
gospodarczego wraz z infrastruktura przy ul. Krzysztofa Komedy 1b
we Wroctawiu, dziatka nr 17/1, AM-17, obreb Wojszyce,

autor projektu: mgr inz. arch. Agnieszka Staszczyszyn, uprawnienia nr 27/03/DOIA
W specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, czionek Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem DS-0990

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta
oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawniers budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

o teren rozbiérki i budowy nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb niepowotanych,

* roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzega¢ opinii, uzgodnien i decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowiazujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

e nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst
jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 701 z p6zn. zm.), zwtaszcza w zakresie wytwarzanych
odpadéw pochodzacych z rozbiérki obiektéw oraz sposobu zagospodarowania
wytworzonych odpadéw,

e zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 1396 z p6zn. zm.) w trakcie prowadzenia robét
budowlanych nalezy stosowa¢ metody ograniczajace przedostawanie sie pytow
do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazddw obstugujacych
budowg i zabezpieczenie ostonami strefy robét powodujacych znaczne zapylenie,

o inwestor zobowiazany jest do uporzadkowania terenu po zakonczeniu robdt budowlanych,
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e po zakonczeniu rozbiérki budynku nalezy zgtosié dane (likwidacje obiektdw)
do aktualizacji mapy w Zaktadzie Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
we Wroctawiu,

2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

e nakfada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
§ 2 ust. 1 pkt 3 lit. a) i § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19.11.2001r. w sprawie rodzajéow obiektdw budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r.
Nr 138, poz. 1554);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane ¥

UZASADNIENIE

W dniu 19.02.2019r. inwestor Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Kazimierza Wielkiego 1 we Wroctawiu, reprezentowanego przez petnomocnika Pana
tukasza Kotacza, wystapit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg - etap 1
budynek D oraz rozbiérke istniejacego na dziatce budynku jednorodzinnego i budynkdw
gospodarczych wraz z infrastruktura przy ul. Klasztornej/Krzysztofa Komedy 1b
we Wroctawiu (dziatka nr 17/1, AM-17, obreb Wojszyce).

Poniewaz wniosek nie czynit zado$¢ wymaganiom okre$lonym w art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlane, pismem z dnia 26.02.2019r. na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, organ wezwat inwestora do usuniecia brakéw
formalnych, ktére zostaty usuniete w dniu 12.03.2019r. W wyniku uzupetnienia whniosku,
doprecyzowano zakres inwestycji, ktéra dotyczy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg -budynek D oraz rozbidrke
istniejacego na dziatce budynku jednorodzinnego i budynkdéw gospodarczych wraz
z infrastruktura.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 8§ 4 kpa, o wszczeciu postepowania w sprawie
pozwolenia na budowg, poinformowano zawiadomieniem z dnia 18.03.2019r. strony tego
postgpowania, ustalone na podstawie obszaru oddziatywania inwestycji. W przedmiotowym
zawiadomieniu pouczono strony o ich uprawnieniach, wynikajacych z art. 10 kpa.
Strony nie skorzystaty z przystugujacych im uprawnien.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci okreSlonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

5) spetnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529) - w przypadku inwestyciji
na nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Nieruchomosci, o ktérym mowa
w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie okreslonym
w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem o0 czynszu najmu
okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej ustawy, zwanej dalej "inwestycja KZN".

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wtadciwy organ naktada

postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich
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usunigecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia

projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, prowadzacy
postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit nieprawidtowosci
i dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy, postanowieniem nr 1171/2019 z dnia
09.04.2019r. natozyt na inwestora obowigzek ich usuniecia w terminie do 20.05.2019r.
Na wniosek inwestora z dnia 09.05.2019r. organ postanowieniem nr 1592/2019
z dnia 15.05.2019r. zmienit swoje postanowienie w zakresie przedtuzenia terminu
wyznaczonego na usuniecie nieprawidtowosci do dnia 22.07.2019r. Nastepnie w dniu
02.07.2019r. petnomocnik inwestora wystapit z wnioskiem o zawieszenie prowadzonego
postepowania administracyjnego. Organ postanowieniem Prezydenta Wroctawia
nr 2368/2019 z dnia 23.07.2019r. zawiesit postepowanie administracyjne, zgodnie
z wnioskiem inwestora. W dniu 29.07.2019r. petnomocnik wystapit z zadaniem podjecia
zawieszonego postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, przedtozyt
4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z wyjasnieniem dotyczacym wprowadzonych
uzupetnien i poprawek w projekcie budowlanym oraz doprecyzowat nazwy inwestycji.
W wyniku zmiany inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg -budynek D oraz rozbiorki istniejagcego budynku
gospodarczego wraz z infrastrukturg. Postanowieniem nr 2792/2019 z dnia 27.08.2019r.
organ podjat zawieszone postepowanie administracyjne.

Szczegbdtowy zakres robdt budowlanych znajduje sie w opisie projektu budowlanego,

a czes¢ rysunkowa ukazuje rozwigzania projektowe planowanego zamierzenia

inwestycyjnego. Projekt budowlany stanowi integralng cze$¢ decyzji o pozwoleniu

na budowe i jest jej zatacznikiem.

W ramach postgpowania administracyjnego dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy -
Prawo budowlane, przeanalizowano zakres wnioskowany przez inwestora i ustalono,
ze przedtozony projekt budowlany obejmuje m.in.:

- rozbiorke parterowego budynku gospodarczego,

- budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oznaczonego D), w ktérym przewidziano
99 mieszkania, wraz z dwoma lokalami ustugowymi i z garazem podziemnym,

- tereny zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym, ptycie garazu podziemnego, dachu
budynku,

- tereny utwardzone - chodniki, drogi, rampe zjazdowga do garazu podziemnego,

- plac zabaw, elementy matej architektury, miejsce gromadzenia odpaddw,

- instalacje kanalizacji sanitarnej, kanalizacji teletechnicznej inwestora, zewnetrzng
instalacje elektryczna - zasilanie oswietlenia wraz z oprawami o$wietleniowymi, elementy
kanalizacji deszczowej, jak wpust kanalizacji i zbiornik retencyjny kanalizacji deszczowej,

- rezerwe terenu pod stacje transformatorowa,

Powierzchnia projektowanej zabudowy wynosi 1782,28m?, natomiast powierzchnia

biologicznie czynna wynosi 1220,71m? w tym powierzchnia zieleni na gruncie rodzimym

- 468,59m? oraz powierzchnia (liczona w 50%) zieleni na stropodachu garazu podziemnego

- 986,15m? powierzchnia pod miejscami postojowymi z ekokraty - 130,46m?,
zielen urzadzona na stropodachu nad wiatg $mietnikowg i zjazdem do garazu - 124,82m?,
zielen urzadzona na stropodachu nad ostatnia kondygnacja budynku - 262,81m?2.

Obstuga komunikacyjna do projektowanych budynkdéw zostata zapewniona poprzez
projektowane zjazdy (wiaczenia w droge 17.KD-D), przy czym budowa zjazdéw
nie jest objeta pozwoleniem na budowe.
Projekt budowlany nie obejmuje miedzy innymi budowy stacji transformatorowej,
sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, cieptociagu,
hydrantu nadziemnego DNB80, ktére realizowane beda wedtug odrebnego opracowania.
Przed przystapieniem do uzytkowania budynku inwestor winien uzyskaé stosowne zgody
na ich wykonanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy Prawo budowlane.
W wyniku sprawdzenia stwierdzono, ze zakres projektu budowlanego jest zgodny
z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego zespotu
urbanistycznego Jagodno - Wojszyce we Wroctawiu (uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010r.), w odniesieniu do inwestycji projektowanej
na terenie oznaczonym symbolem 7.MW2, miedzy innymi:
- zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 1) planu,
- w wyniku projektowanych zmian zwiekszeniu ulegta powierzchnia terenu biologicznie
czynnego, ktéra stanowi 30,22% powierzchni dziatki budowlanej (w granicy opracowania),
co przekracza minimalny wskaznik 30%, okreslony w § 5 pkt 11 lit. ¢) planu;
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- budynek oznaczone zlokalizowano z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej
i obowiagzujacej linii zabudowy - zgodnie z § 19 ust. 3 pkt 1 i 2, w zwiazku z § 2 pkt 4
i 5 planu; przy czym poza nieprzekraczalng linia zabudowy zlokalizowano wiate
$Smietnikowa z zadaszeniem,

- W parterze budynku zaprojektowano ustugi, zgodnie z § 19 ust. 3 pkt 6 planu;

- projektowane lokale ustugowe przewidziano na handel detaliczny matopowierzchniowy,
co jest zgodne z § 19 ust. 1 pkt 2 lit. a), w zwigzku z § 4 ust. 3 pkt 2 lit. a) ww. planu,

- budynek zaprojektowano o wysokosci 18,94m, liczac do gdrnego poziomu attyki
od poziomu terenu urzadzonego (miejski uktad drogowy), co nie przekracza wysokosci
19m, o ktérej mowa w § 19 ust. 3 pkt 3) planu,

- budynek zaprojektowano jako 5-kondygnacyjny, przy czym pigta kondygnacja
zaprojektowana zostata w czesci z antresolami; $ciany zewnetrzne piatej kondygnacii
zostaty wycofane o 2m od ptaszczyzny wyznaczonej przez $ciany zewnetrzne nizszych
kondygnacji budynku, zgodnie z wymaganiami § 19 ust. 3 pkt 4) planu,

- liczba projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi tacznie
123 (10 na terenie dziatki oraz 119 miejsc postojowych w garazu podziemnym
budynku), przewidziane dla 99 mieszkan oraz dla 199,93m? powierzchni sprzedazy
w handlu detalicznym matopowierzchniowym, co spetnia wymagane minimum, okreélone
w § 10 ust. 2 pkt 1 lit. b) oraz d) planu.

Ponadto projekt budowlany spetnia pozostate warunki ww. planu.

Projekt budowlany zawiera wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia, w tym miedzy inn.:

- uzgodnienie obstugi komunikacyjnej znak TUU.4262.100.3.15179,29604.2018.2019.DS
z dnia 18.07.2019r. Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu, dotyczace
planowanego zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce nr 17/1,
AM-17, obreb Wojszyce przy ul. Komedy i Klasztornej we Wroctawiu,

- decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-ZL.6131.3.110.2019.MZ z dnia 25.06.2019r.
zezwolenie na wycinke drzew na dziatkach nr 16/2 i 17/1, AM-17, obreb Wojszyce,

- decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-R.6125.2.13.2019.M]/1 z dnia 18.02.20106r.
zezwalajaca na wytacznie z produkdji rolniczej uzytkdw rolnych w klasach bonitacyjnych RI,
Br-RI, Br-RII, Br-RIIIa o facznej powierzchni 2,3662 ha, potozonych na dziatkach nr 16/2
i 17/1, AM-17, obreb Wojszyce, w zwiazku z planowana budowa zespotu szedciu budynkdw
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem
terenu w pigciu etapach wraz z infrastrukturg terenu, drogami, sieciami i przytaczami,

- decyzje nr 318/2019 z dnia 12.02.2018r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu - pozwolenie na prowadzenie badafd archeologicznych
w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego,
na terenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych w zwigzku
z inwestycja na dziatkach nr 16/2 i 17/1, AM-17, obreb Wojszyce we Wroctawiu,

- zaswiadczenie znak WR.5.A.420.8-3.2018.RA z dnia 22.01.2019r. Kierownika Nadzoru
Wodnego we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
0 nie wniesieniu sprzeciwu w trybie art. 423 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne, w zwigzku z odprowadzeniem wdd z wykopu budowlanego do rowu otwartego
Brx-13.4d w ul. klasztornej na dziatce nr 13/1, AM-9, obreb Jagodno dla inwestycji
~Budowa zespotu szesciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i zagospodarowaniem terenu w pieciu etapach”,

- decyzje Prezydenta Wroctawia znak WSR-G.6541.7.2019.MR.AW z dnia 11.02.20109r.
zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-inzynierska w celu okresdlenia warunkdéw
geologiczno-inzynierskich dla potrzeb budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Buforowej/Klasztornej we Wroctawiu (dziatki nr 16/2, 17/1,
AM-17, obreb Wojszyce),

- uzgodnienie z dnia 27.07.2019r. rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych - mgr inz. Piotra Franaszczuka (Nr upr. 588/2014) stwierdzajace
zgodnos$¢ z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (bez uwag),

- uzgodnienie z dnia 16.07.2019r. rzeczoznawcy do spraw sanitarno-higienicznych
mgr inz. Anny Seczkowskiej (upr. Nr 5-N/2014 w zakresie bez ograniczen)
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

Organ dokonat  sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania terenu

z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1442 z pdzn. zm.).

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia, projektowany budynek D zwrdcony $cianami

z oknami i drzwiami usytuowano w odlegtosci powyzej 4m od granic dziatki budowlanej.

Z projektu budowlanego wynika, ze lokalizacja budynku D nie ma wplywu na ograniczenie
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naturalnego  oswietlenie  pomieszczen  przeznaczonych na  pobyt ludzi oraz
na nastonecznienie pokoi, o ktérych mowa w §13 i §60 rozporzadzenia, w odniesieniu
do projektowanej i sasiedniej zabudowy. Analizy graficzne nastonecznienia i przestaniania
wraz z wnioskami zamieszczono na str. nr 87, 88 oraz nr WBF_GA_ARCH_PB 7.1
i WBF_GA_ARCH_PB_7.2 projektu. Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny
z przepisami w zakresie usytuowania budynkéw - z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,
o ktérym mowa w § 271 rozporzadzenia, co stwierdzit rzeczoznawca do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych w uzgodnieniu z dnia 27.07.2019r.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie wchodzi w sktad Zasobu Nieruchomosci,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

W toku analizy projektu budowlanego, stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
budowlane nie =zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w zwiazku
z czym nie jest wymagane uzyskanie dla ww. inwestycji decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Przedtozony projekt budowlany spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego. Projekt zostat wykonany i sprawdzony zgodnie
z art. 20 ust. 1 pkt la) oraz ust. 2 ustawy Prawo budowlane, przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi - na dzien opracowania
i poprawy projektu - zaswiadczeniami, o ktdérych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy.
Ponadto projektant, sprawdzajacy i cztonkowie zespotu opracowujacego projekt dotaczyli
oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
oraz informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Projektant dopuszcza nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu budowlanego,
w zwigzku z art. 36a ust. 6 ustawy Prawo budowlane.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uznal, ze spetnione zostaty wymagania
okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

Stosownie do przepisu art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem
z dnia 27.08.2019r. strony postepowania zostaty zawiadomione o zakonczeniu
postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o przystugujacym
im prawie do czynnego udzialu w kazdym jego stadium do dnia 05.09.2019r.
Strony nie skorzystaty z przystugujacych im uprawnien.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posérednictwem organu,
ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

Uiszczono optate skarbowa w kwocie 1174,00zt
na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy o optacie
skarbowej o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada TN\
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Projekt budowlany - 2 egz. proj.
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Otrzymuia (strony postepowania):

1.
2.

3s
4,

tukasz Kotacz - petnomocnik + 2 egz. proj. bud.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka

Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu

Zarzad Drég i Utrzymania Miasta

WAB a/a B3. KB-9 + 1 egz. proj. bud.

Do wiadomoéci:

1.

2.

3.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu + 1 egz. proj. bud.

ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroctaw

Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, Al. Kromera 44, 51-163 Wroctaw
+ kopia projektu zagospodarowania terenu

Wydziat Optat i Podatkow UM,

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na piémie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczedstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw

magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych),

XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem

wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1

pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapic

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie

z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy

(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

1
2)
3)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbiérke”.

Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

Nalezy wskazac¢ podstawe prawna natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016r. poz. 353
z pdzniejszymi zmianami).
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