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DECYZIJA Nr.l.20.J.. /2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2018 r. poz.1202) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz.U. z 2018 r. poz.2096) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz.U. z 2019 r.
poz.511) po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 21.12.2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Dom Development Wroctaw Sp. z o.0.
ul. Kazimierza Wielkiego 1, 50-077 Wroclaw

budynek mieszkalno-usiugowy z garazem podziemnym wraz z rozbiorka
podziemnych czeéci budynkéw przy ul. Kurkowej 28-32 (obreb Plac
Grunwaldzki, AM-23, dziatka nr 113 i 14/1) oraz zamurowanie okien w $cianie
szczytowej budynku przy ul. Kurkowej 34 (obreb Plac Grunwaldzki, AM-23,
dziatka nr 11/2) we Wroctawiu.

autor projektu: mgr inz. arch. tukasz Daleczko - posiadajgcy kwalifikacje zawodowe
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci
architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 07/09/DOIA - wpisany na
liste cztonkow Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem DS-1317

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt

budowlanych, imie i nazwisko autora projektu oraz specjalno$é¢, zakres i numer jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych:

1) przestrzeganie ustaled i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz
obowigzujacych przepiséw dotyczacych realizacji robét,

2) zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowa¢ metody
ograniczajace przedostawanie sie pyldw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosdci: mycie pojazddéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
ostonami strefy robot powodujacych znaczne zapylenie.
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3) w przypadku stwierdzenia w trakcie robét przygotowawczych lub budowlanych,
obecnosci gatunkéw chronionych zwierzat lub ich siedlisk, nalezy uwzglednic
ich ochrone w trakcie prowadzonych robdt badZz uzyska¢ w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody zezwolenie wiasciwych organéw na czynnosci
podlegajace zakazom wobec gatunkéw objetych ochrona prawna.

2. Szczegétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: »

- inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego
w odpowiedniej specjalnosci (§ 2 ust.1 pkt 3 lit.a) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego - Dz. U. z 2001 r. Nr 138 poz. 1554)

UZASADNIENIE

W dniu 21.12.2018 r. Dom Development Wroctaw Sp. z o.0., reprezentowang
przez ustanowionego petnomocnika Pana Jakuba Gofgbka, wystapita z wnioskiem
w sprawie pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-ustugowego z garazem
podziemnym wraz z rozbidrka podziemnych czesci budynkéw przy ul. Kurkowej 28-32
(obreb Plac Grunwaldzki, AM-23, dziatka nr 113 i 14/1) oraz zamurowanie okien w
$cianie szczytowej budynku przy ul. Kurkowej 34 (obreb Plac Grunwaldzki, AM-23,
dziatka nr 11/2) we Wroctawiu. Pismem z dnia 07.01.2019 r. wezwano inwestora do
uzupetnienia brakéw formalnych wniosku, co nastgpito w dniu 11.01.2019 r.

Pismem z dnia 17.01.2019 r. (skorygowanym w dniu 06.02.2019 r.)
poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie oraz o uprawnieniach, wynikajacych z art.10 K.p.a., do czynnego udziatu w
kazdym jego stadium.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art.35 ustawy
Prawo budowlane, wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnosc projektu budowlanego z  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegélnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnoéé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzern oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art.12 ust.7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w
art.20 ust.2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajagcg wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dziedn opracowania
projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust.7.

Po sprawdzeniu powyzej wymienionego zakresu postanowieniem Prezydenta

Wroctawia nr 432/2019 z dnia 08.02.2019 r. natozono na inwestora obowigzek

usuniecia w terminie do 15.04.2019 r. usunigcia nieprawidtowosci wystepujacych

w przedlozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym oraz przediozenie

dodatkowych materiatéow i dokumentow tj.:

1. przedtozenie 4 egz. projektu budowlanego:

a) doprowadzonego do zgodnosci z wnioskiem i ziozonym oswiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
(wyjaénienie: Wniosek i ztoZzone os$wiadczenie dotyczg dziatki nr 113, 11/2,
14/1, AM-23, obreb Plac Grunwaldzki, natomiast projekt budowlany dotgczony
do wniosku obejmuje takze nadwieszenia w pasie dziatki drogowej
ul. Kurkowej i wymiane nawierzchni chodnika na dlugosci elewacji oraz
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b)

c)

d)

zamurowanie okien w S$cianie szczytowej budynku przy ul. Kurkowej 34.

W  przypadku rozszerzenia zakresu inwestycji nalezy  odpowiednio

zmodyfikowaé wniosek i przedtozy¢ oswiadczenie o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla dziatki drogowej.)
obejmujgcego rozwigzania projektowe (wraz z uzgodnieniami) likwidacji badz
przebudowy kolidujacych z planowang inwestycjg elementdéw infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej,

wykazac zgodnosc projektowanych rozwigzan z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu

Strzeleckiego we Wroctawiu uchwalonego Uchwata nr XXVIII/625/12 Rady

Miejskiej Wroctawia z dnia 28 czerwca 2012 roku, w zakresie:

8§ 15 ust.3 pkt 3 tj. obowigzku realizacji w wydzieleniu wewnetrznym (B1)

przejscia i przejazdu bramowego o szerokosci nie mniejszej niz 3,60 m

i wysokosci nie mniejszej niz 4,50 m,

zawierajgcego rozwigzania projektowe zgodne z przepisami rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j.t.: Dz.U.

z 2015r. poz.1422) w zakresie:

- § 12 tj. odleglosci projektowanego budynku od granic dziatki budowlanej
(dotyczy m.in. czesci budynku zawierajacej zadaszong pochylnie zjazdowg do
garazu, balkonéw, tarasow)

- 8 13 tj. umozliwienia naturalnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi poprzez przedtozenie prawidtowo wykonanej analizy graficznej
i opisowej dla takich pomieszczen zaréwno w projektowanym budynku, jak
i w istniejacych budynkach sasiednich, usytuowanych w prawidtowo
okreslonym obszarze oddziatywania projektowanego obiektu,

- § 60 tj. zapewnienie wymaganego czasu nastonecznienia pomieszczen
poprzez przedtozenie prawidtowo wykonanej analizy graficznej i opisowej dla
wymaganych pomieszczen zarédwno w projektowanym budynku, jak i w
istniejacych budynkach sasiednich, usytuowanych w prawidtowo okreslonym
obszarze oddziatywania projektowanego obiektu,

- § 271-273 tj. usytuowania projektowanego budynku z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe w odpowiednich odlegtosciach od budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 7 przy ul. Skladowej 1-3,

doprowadzonego do zgodnosci z warunkami rozporzadzenia Ministra

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

(t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz.1935) w sprawie szczegétowego zakresu i formy

projektu budowlanego w zakresie:

§ 3 ust.1 - na stronie tytutowej nalezy zamiescic:

- nazwe zamierzenia - doprecyzowang zgodnie z uzupelnieniem wniosku,
o ktéorym mowa w punkcie 1 niniejszego postanowienia,

§ 8 ust.1 - czesc rysunkowa projektu zagospodarowania terenu powinna by¢

sporzadzona na kopii mapy do celéw projektowych zawierajacej, zgodnie z § 6

ust.1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia

21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-

kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgacych w budownictwie

- Dz.U. z 1995r. nr 25 poz.133, czytelnie oznaczone i opisane elementy planu

miejscowego obowigzujgcego dla terenu inwestycji,

§ 8 ust.2 - czesc opisowa projektu zagospodarowania terenu powinna:

- okresla¢ jednoznacznie zakres catego zamierzenia spdjny z wnioskiem,

- okresla¢ teren biologicznie czynny - zgodnie z art.3 pkt 22 ,warunkdéw
technicznych” oraz sposob jego obliczenia,

- wyjasniac pozostawienie istniejgcego muru na granicy z dziatka nr 8/4
w Swietle konieczno$ci zapewnienia przechodu i przejazdu do tej dziatki
wynikajacych z nieodptatnej stuzebnosci gruntowej przez czesc¢ dziatki nr 113,

§ 8 ust.3 - czesé¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu powinna

okreslac:

- jednoznacznie granice terenu objetego inwestycja - spdjne z wnioskiem
i ztozonym oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,
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- odlegtosci od granic dziatki budowlanej projektowanych elementéw budynku
jak: balkony, tarasy, pochyinia,

- przebieg drég pozarowych oraz dojs¢ taczacych wyjscia z obiektu z droga
pozarowas,

- rezerwe terenu dla ukfadu sieci i instalacji uzbrojenia terenu objetych
odrebnymi opracowaniami,

§ 11 ust.2 - opis techniczny powinien okreslac:

- powierzchnie uzytkowa ustug (w celu sprawdzenia zgodnosci liczby
projektowanych miejsc dla rowerdéw z ustaleniami planu miejscowego)

- wskazanie lokali mieszkalnych zapewniajacych spetnienie wymagan,
o ktérych mowa w art.5 ust.l1 pkt 4a) ustawy Prawo budowlane, m.in.
dotyczacych  zapewnienia minimalnego udzialu lokali mieszkalnych
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, w tym oséb starszych w ogodinej
liczbie lokali mieszkalnych w budynku, oraz wskazanie miejsc parkingowych
przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych,

- warunki ochrony przeciwpozarowej okreslajace spetnienie wymagan
usytuowania projektowanego budynku w odniesieniu do budynku przy
ul. Sktadowej 1-3 z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

§ 12 ust.1 - czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna

przedstawiac:

- na rysunkach nalezy okresli¢ przebieg granic nieruchomosci,

- rzuty i elewacje ilustrujace rozwigzania projektowe czesci budynku
zawierajacej zadaszong, pochylnie zjazdowg do garazu podziemnego,

- rysunki ogrodzenia,

§ 12 ust.2 - czesc rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna

by¢ zaopatrzona w niezbedne wyjasnienia opisowe do zastosowanych oznaczen

graficznych, umozliwiajace jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego,

§ 13a - informacje o prawidlowo okreslonym obszarze oddziatywania obiektu

zgodnie z art.3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane,

f) dofaczy¢ do projektu budowlanego:

- rysunki ilustrujace caty zakres inwestycji tj.: szkice i rysunki projektowanego
ogrodzenia, obiekty przeznaczone do likwidacji wraz z opisem zakresu
i sposobu prowadzenia rob6t rozbidérkowych oraz z informacjg o wptywie
planowanej rozbidrki na istniejace przylegte obiekty usytuowane na
sgsiednich nieruchomosciach,

g) dotaczenie do projektu budowlanego, zgodnie z art.33 i art.34 ustawy Prawo
budowlane:

- o$wiadczenia projektanta i sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
budowlanego (po korekcie) zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, z data okreslajaca czas dokonanej korekty
projektu - art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

W dniu 22.02.2019 r. inwestor uzupetnit wniosek. Z uwagi na rozszerzenie obszaru
oddziatywania obiektu pismem z dnia 04.03.2019 r. zawiadomiono nowe strony
o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz
o uprawnieniach, wynikajacych z art.10 K.p.a., do czynnego udziatu w kazdym jego
stadium. Analiza przedtozonego projektu budowlanego wykazata koniecznos¢ jego
uzupetnienia, dlatego tez postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 735/2019 z dnia
04.03.2019 r. nalozono na inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci
wystepujacych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym oraz
przedtozenie dodatkowych materiatow i dokumentow tj.:

1.przedtozenie 4 egz. projektu budowlanego:

a) zawierajacego rozwigzania projektowe zgodne z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (j.t.: Dz.U.
z 2015r. poz.1422) w zakresie § 12 tj. odlegtosci usytuowania projektowanego
budynku od granic dziatki budowlanej, z uzupetnionego projektu budowlanego
wynika bowiem, ze projektowany budynek usytuowano $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych okre$long jako ,obudowa pochylni” w odlegtosci
154,5 cm (wg pzt to 1,55 m)
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b) uszczegdtowienie dotaczonej analizy graficznej i opisowej dotyczacej spetnienia
przez projektowang inwestycje warunkdw wynikajacych z § 13 oraz § 60
poprzez m.in.:

- przedstawienie analizy graficznej obejmujacej caly obszar oddzialywania
obiektu oraz wskazanie skali, w ktorej zostata wykonana, a takze
umieszczenie odpowiednich wyjasnien opisowych do zastosowanych oznaczenh
graficznych,

- przedstawienie w analizie opisowej: petlnych danych ewidencyjnych dziatek
objetych obszarem oddzialywania obiektu oraz wyjasnienie objecia obszarem
oddziatywania dziatki nr 112/2 (brak takiej dziatki w danych ewidencyjnych
katastru miejskiego) i dziatki nr 35; okreslenie w obszarze oddziatywania
obiektu odlegtosci pomiedzy budynkami i wysokosci przestaniania; okreslenie
w obszarze oddziatywania obiektu czasu nastonecznienia wymaganych
pomieszczent w budynkach;

c) wyjasnienie zapisu na str.88 opisu technicznego cyt.: ,podziemny
bunkier/piwnica przeznaczone sq do rozbidrki” — w przypadku budowli
ochronnej figurujacej w ewidencji obrony cywilnej jej likwidacje nalezy
uzgodni¢ z Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu
Miejskiego.

W dniu 12.03.2019 r. wniosek zostat uzupetniony. Z uwagi na usytuowanie
projektowanego budynku na terenie historycznego ukiadu urbanistycznego
Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszczanskg i Wyspami Odrzanskimi,
stanowigcego czes¢ Srodmiescia we Wroclawiu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw
Wroctawia, dziatajac na podstawie art.39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (jednolity tekst: Dz.U. z 2018 r. poz.1202) oraz § 2 II pkt 2 porozumienia
nr 10 zawartego w dniu 5 wrzesnia 2011r. pomiedzy Wojewodg Dolnoslaskim
i Prezydentem Wroctawia w sprawie powierzenia prowadzenia niektérych zadan
z zakresu wiasciwosci Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, tut. organ
administracji architektoniczno-budowlanej wystapit o uzgodnienie projektu do
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Miejski Konserwator Zabytkéw w dniu
26.03.2019r. nie wniost zastrzezen do przedstawionych rozwigzah na podstawie art.39
ust.4 Prawa budowlanego (data wplywu 27.03.2019 r.).

Pismem z dnia 29.03.2019 r. zawiadomiono wszystkie strony o zakonczeniu
postepowania administracyjnego oraz o mozliwoéci wypowiedzenia sie, zgodnie
z art.10 § 1 Kpa, co do zebranych dowoddéw, materialéw oraz zgtoszonych Zadan
w terminie do 10.04.2018 r.

Analiza catosci akt sprawy wykazata, co nastepuje:

Do wniosku inwestor przedlozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz 4 egzemplarze projektu
budowlanego.

Inwestycja zgodna jest z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu
uchwalonego Uchwatg nr XXVIII/625/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 czerwca
2012 roku. Inwestycja objeta wnioskiem usytuowana jest na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MW-U/8, dla ktérego plan wyznacza przeznaczenie:

1) mieszkalnictwo;

2) ustugi podstawowe;

3) rekreacja;

4) biura;

5) obiekty hotelowe;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

Inwestycja obejmuje budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym. Na
poziomie parteru zaprojektowano 3 lokale ustugowe dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A o pow. do 400 m? Budynek usytuowano zgodnie z liniami
zabudowy wskazanymi na rysunku planu. Zgodnie z zapisami planu miejscowego
teren projektowanej inwestycji stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej (zgodnie z § 5
pkt 1 tekstu planu). Budynek usytuowano $cianga bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi w odlegtosci 1,5 m
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od granicy z dz. nr 7 oraz bezposrednio przy granicy z dz. nr 8/4 i dz. nr 11/2 -

zgodnie z dopuszczeniem okreslonym w planie okreslonym w § 5 pkt 2 tekstu planu.

Wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego

punktu pokrycia dachu nie jest wigkszy niz 22 m (zgodnie z § 15 ust.3 pkt 10 lit.d)

tekstu planu). Na dachu nie projektuje sie urzadzen oraz obudowy estetycznej. Kat
nachylenia potaci dachowej jest wiekszy niz 0° (zgodnie z § 5 pkt 4 tekstu planu).

Dojazd i dojécie do obiektu oraz stuzebno$¢ przechodu i przejazdu do terenu przylegtej

dziatki nr 8/4 zapewniono od strony przylegtej ulicy Kurkowej, poprzez wydzielony

przejazd bramowy o szerokosci 5,04 m i wysokosci 4,21 m usytuowany w wydzieleniu
wewnetrznym (B) (zgodnie z § 15 ust.3 pkt 3 tekstu planu, w wydzieleniu
wewnetrznym (B) obowigzuje przejscie i przejazd bramowy o szerokosci nie mniejszej
niz 3,60 m i wysokosci nie mniejszej niz 4,20 m). Teren w wydzieleniu wewnetrznym

(A) ustalonym w planie przeznaczono na rekreacje i obiekty do parkowania (zgodnie z

§ 15 ust.3 pkt 1 tekstu planu). Plan miejscowy nie stawia wymagan odnosnie

wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw. Zagospodarowujac dziatke

budowlang zapewniono jednakze, zgodnie z § 18 warunkéw technicznych, 40 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 1 miejsce postojowe dla samochodu

z ktérego moze korzysta¢ osoba niepelnosprawna) w garazu podziemnym

usytuowanym zgodnie z § 11 ust.2 tekstu planu. W ramach inwestycji przewidziano

wymaganych 66 miejsc postojowych dla roweréw (zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 11 ust.3 tekstu planu). Powierzchnia terenu biologicznie czynnego w

wydzieleniu wewnetrznym (A) wynosi 12,2% terenu dziatki budowlanej (zgodnie z §

15 ust.3 pkt 13 lit.c) tekstu planu, powierzchnia ta nie moze by¢ mniejsza niz 10%).

Projekt zagospodarowania terenu zgodny jest z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Projekt budowlany jest kompletny i zostat wykonany oraz sprawdzony
przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane i aktualne na dzien
opracowania i sprawdzenia projektu zaswiadczenia o przynaleznosci do wtasciwych izb
samorzadu zawodowego. Projekt budowlany zawiera analize graficzng i opisowq
wykazujace spetnienie wymagan opisanych w § 13 i § 60 dotyczacych naturalnego
os$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz wymaganego czasu
nastonecznienia okredlonych pomieszczen, zarédwno w istniejacych budynkach

w obszarze oddziatywania obiektu objetego wnioskiem, jak i pomieszczenia w obiekcie

objetym wnioskiem. Projekt budowlany zawiera, wymagane art.35 ust.1 pkt 3 Prawa

budowlanego, opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia:

- decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu nr
1892/2018 z dnia 20.08.2018 r. pozwolenie na prowadzenie badan
archeologicznych,

- decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 14 wrzednia 2018 r. dotyczacg usunigcia drzew
i krzewdw z terenu nieruchomosci objetej wnioskiem,

- zapewnienie dostawy wody oraz odbioru sciekéw, wéd opadowych i roztopowych -
pismo MPWiK z dnia 13.11.2018 r.,

- warunki techniczne przylaczenia wezta cieplnego obiektu do sieci cieptowniczej —
pismo Fortum Power and Heat Polska Sp. z 0.0. z dnia 23 lipca 2018 r.

- warunki przytaczenia do sieci i zapewnienie dostawy energii elektrycznej - pismo
Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 13.12.2018 r.,

- uzgodnienie rozwigzania kolizji z siecia o$wietlenia drogowego - pismo Tauron
Dystrybucja Serwis S.A. z dnia 16.11.2018 r,,

- warunki techniczne i uzgodnienie projektu inwestycji w odniesieniu do sieci
teletechnicznej — pismo Netia S.A. z dnia 14.09.2018 r.

- uzgodnienie zabezpieczenia sieci gazowej — pismo Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z
0.0. z dnia 17.08.2018 r.,

- decyzje Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu nr 396/18 z dnia
04.12.2018 r. zezwalajgca na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej na dziatke,

- decyzje Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu nr 1614/2018 z dnia
04.12.2018 r. zezwalajaca na lokalizacje w pasie drogowym nadwieszen budynku,

- uzgodnienie projektu z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,

- uzgodnienie projektu z rzeczoznawca ds. sanitarnohigienicznych.

Projekt budowlany zawiera informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art.12

ust.7. Wniosek inwestora wraz z projektem budowlanym i zatacznikami spetnia
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warunki okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Zgodnie
zatem z przepisem art. 35 ust.4 w/w ustawy, wtasciwy organ nie moze odmoéwic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono oplate skarbowa,

w wysokosci 730 zt na podstawie

ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku
(jednolity tekst Dz. U. z 2018 r., poz.1044)

a— L
” \‘I \ [A) ‘h\.\
7N e, B "y .
in "y ’

.*licuiololcloao ............. aalieane e ae e v e ane e BEssdseRassnnns EERREEE
i

(pleczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydama decyzji)

Zataczniki:
1. Projekt budowlany 2 egz. (tom I i II)

Otrzymuja:
\; ) Jakub Gotgbek
(petnomocnik inwestora)
2. Wspodinota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 26
- za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z o.0.

3. Departament Nieruchomosci i Eksploatacji

4, Liceum Ogodlnoksztatcace nr III im.Adama
Mickiewicza

5. Powiatowy Inspektorat Weterynarii we
Wroctawiu

6. Wojewddzka Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna we Wroctawiu

7. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 51

- za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0.

8. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 39
- za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0.

9. Wspélnota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 41
~ za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z o.0.

10. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 43
- za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z o.0.

11.  Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kurkowa 45
- za posrednictwem zarzadcy Prywatny
Zarzad Mieszkaniami Sp. z 0.0.

12.  Zarzad Zasobu Komunalnego
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13.  Wspoélnota Mieszkaniowa ul. Kaszubska 15
- za posrednictwem zarzadcy Integrum
Management Sp. z 0.0.

14. Sunrise Development Sp. z o.0.

15. Vienna S.A. Kurkowa Sp.K.

16.  Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

17. aa

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroctawia
2. Zarzad Geodezji, Kartografii
i Katastru Miejskiego
3. Wydziat Podatkéw i Opfat
4, rg

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska | opinig Inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r.
Poz.353 z pdzniejszymi zmianami) ¥

Informacja o niniejszej decyzjl i o mozliwosciach zapoznania sig z jej treécia oraz z dokumentacja sprawy podiega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
érodowlisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie ¢rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko 5,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawladoml¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pi$mie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 llpca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienla nadzoru Inwestorskiego - oéwiadczenie -inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecle obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawlerajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, © ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowanla obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapié
po zawiadomlieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezell organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosl sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego Inwestor jest obowlazany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jeieli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenle na budowe |
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatklem warsztatdw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni samochodowych | garazy do plgciu stanowisk wlacznle), XVIII (z wyjatkiem oblektéw magazynowych: budynki
skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych 1 parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pezwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienla o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnla 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Pprzed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanle obiektu budowlanego wiasclwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke”.

2 Nalety wpisat ,budowlany” lub ,rozbiérkl”.

3 Nalezy wskazaé podstawe prawna nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art, 93 ust, 2 | 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnlaniu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na ¢rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z pozniefszymi
zmianami).

Dotyczy decyzjl wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceneg oddzialywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko.

4)
5)
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