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Na podstawie art.28, art.33 ust.1, art.34 ust.4 i art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(j.t.Dz.U. z dnia 22 czerwca 2018r., poz. 1202 ze zm.) i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (j.t.Dz.U. z dnia 5 listopada 2018r. poz. 2096 ze zm.) oraz art.92 ust.1 i 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (j.t.Dz.U. z 24 maja 2018r. poz. 995 ze zm.) po

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

(nazwa i rodzaj oraz_adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(-e) obiektu(-éw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjalnosc, zakres i numer
Jjego uprawnieri budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. nalezy przestrzega¢ ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym, zataczonych uzgodnieniach, a
takze w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych oraz dotyczacych realizacji robét budowlanych
okreslonych w art. 41 | 42.Prawa bUdOWIBNEGO i« i cussvrrssavinssvsnansss s s sosnsssisnssissssinss oo sgssansssesasnnsssnsin 3

2. podczas robdt fundamentowych nalezy zapewnié¢ staty nadzér geotechniczny; zabezpieczenie wykopu
nalezy wykona¢ za pomocg S$cianki berlinskiej lub grodzic stalowych, a istniejace budynki sasiednie i
realizowany na dziatce 52/5 zabezpieczy¢ poprzez palisade wykonana palami typu jet grouting; trzy kominy
budynku sasiedniego na dziatce 45/5 wyposazy¢ w nasady kominowe mechaniczne (art. 36 ust. 1 pkt 1
Prawa DUAOWIGHEO0). iivnressvrsvsinirmmroinisvuninmmunonsobboomnanisiossomonsnsosionan sxsibissnsniommnionssoes se chaasbmmnivamoettiiet M 3

3. ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w odpowiedniej specjalnosci (§ 2 wust. 1 pkt 1, 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego -
DZNLNF 1385 DOZ, L55G): snssnssiossiimaminisns ivasvwsssosmunosanaisass va sonamsssssmeSiesianis a dbisimsianmwissb e Sl casmosismsinsin 3

4. roboty ziemne w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych prowadzi¢ zgodnie z decyzja Dolno$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw we Wroctawiu pozwolenia na prowadzenie badar archeologicznych
nr 415/2018 z dnia 2 marca 2018r. (art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
ZabYEKEMD, st G R R e S e s e Gl S et s i A B Ay 3

5. w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie sie pytéow
do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci mycie pojazdow obstugujacych budowe i
zabezpieczanie ostonami strefy robot powodujace znaczne zapylenie (art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r: Prawo ochirony: Srodowiskad sisssssmmmimems i o s s sy s e s s e dh s v o 3)

Uzasadnienie

Inwestor - DOM DEVELOPMENT WROCLAW Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu, dziatajac przez
petnomocnika arch. Marcina Dziewonskiego, wnioskiem ztozonym w dniu 10 sierpnia 2018r.,
wystapit o wydanie decyzji pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi i garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Ksiecia Witolda 28 we Wroctawiu.

Inwestycja obejmuje budowe budynku wzdtuz ulicy Ksiecia Witolda, od granicy z posesja nr
38-40 do granicy z posesjg nr 26, z wycofaniem w miejscu przeznaczonym na szpaler drzew, oraz
z dwoma skrzydtami w oficynie, w obrebie ktoérych zaprojektowano dwa dziedzifice otwarte na
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nadrzeczny bulwar. W sze$ciokondygnacyjnym budynku powstanie 128 mieszkan. W przyziemiu
zaprojektowano dziesieé lokali ustugowych. Parking podziemny pomiesci 112 samochodow. Projekt
przewiduje takze 110 miejsc dla roweréw. Z ulicy Ksiecia Witolda zaprojektowano zjazd do
podziemnego garazu oraz przejazd z droga pozarowg na dziedziniec.

W ramach inwestycji zamurowane zostang cztery okna budynku usytuowanego w granicy
dziatki 45/5 oraz zostang wykonane nasady kominowe mechaniczne trzech kominéw budynku.

Zawiadomieniem z dnia 24 sierpnia 2018r. tut. Wydziat poinformowat strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe.

Wykonujac obowiazki okreslone w art. 35 Prawa budowlanego sprawdzono przedtozony projekt
budowlany i po stwierdzeniu naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1 postanowieniem nr
3047/2018 z dnia 7 wrzednia 2018r. zobowigzano inwestora, w terminie do dnia 8 pazdziernika
2018r. do usuniecia nieprawidtowosci projektu budowlanego poprzez:

e doprowadzenie do zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ulic Ksiecia Witolda i Zyndrama z Maszkowic we Wroclawiu, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXI1/485/16 z dnia 17 marca 2016 r., w zakresie lokalizacji szpaleru drzew
(82 ust. 17 i § 3 ust. 2 pkt 7); oraz wymiaru pionowego budynku (§ 26 ust. 2 pkt 1);

e doprowadzenie projektu do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warinkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w zakresie odlegtosci miedzy budynkiem projektowanymi a istniejacym na dziatce
sasiedniej nr 45/5, ktéry posiada okna w Scianie usytuowanej w granicy dziatki (§ 12 ust. 1 pkt 1 w
zwiazku z § 271); oraz odlegtosci balkondéw od strony potudniowo-zachodniej w granicy z dziatkg nr
52/5 oraz tarasu w poziomie V pietra, a takze tarasu od strony po%udmowo wschodniej w granicy z
dziatkg 45/5 (§ 12 ust. 6 pkt 1);

e doprowadzenie do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
w zakresie: § 8 ust. 1 - rysunek Projektu zagospodarowania terenu nalezy uzupetni¢ o
projektowane zagospodarowanie (budynek) terenu sasiedniego wynikajace z decyzji Prezydenta
Wroctawia nr 2640/2018 z dnia 4 czerwca 2018r., zmienionej decyzjami nr 4265/2017 z dnia 3
sierpnia 2017r. i nr 75/2018 z dnia 5 stycznia 2018r. pozwolenia na przebudowe z rozbudowg i
zmiang sposobu uzytkowania budynku ustugowego przy ul. Ksiecia Witolda 38-40 we Wroctawiu na
budynek mieszkalno-ustugowy; & 8 ust. 3 pkt 3, pkt 6 - nalezy uzupetni¢ cze$¢ rysunkowgq
zagospodarowania terenu o rzedne terenu istniejacego oraz rzedne terenu po przeksztafceniu z
odniesieniem do przekrojéw projektu; a takze nalezy wskazac drzewa i krzewy do usuniecia, o
ktérych mowa w opinii Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa UM Wroctawia z dnia 6 marca 2018r.; § 11
ust.2 pkt 1 - nalezy okredli¢ w czeéci opisowej i rysunkowej funkcje projektowanych lokali
ustugowych; § 11 ust. 2 pkt 3, 4 - nalezy uzupetni¢ w opis techniczny w punkcie sposéb spetnienia
wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego o dane lokali mieszkalnych w
realizowanej inwestycji przy ul. Ksiecia Witolda 38-40, oraz w istniejacym budynku przy ul. Ksiecia
Witolda 35 i 33, ktére maja zmniejszony czas nastonecznienia - § 60 warunkéw technicznych, z
podaniem rzeczywistego czasu nastonecznienia po realizacji planowanej inwestycji; oceneg
techniczng stanu budynkéw sasiednich, stwierdzajacq stan bezpieczenstwa nalezy uzupetni¢ o
przydatno$¢ do uzytkowania, uwzgledniajaca oddziatywania wywotane realizacjg budynku, zgodnie
z § 206 ust. 1 w zwigzku z § 204 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie; z
projektu wynika, ze budynek na dziatce 45/5 wymaga wykonania wspomagania wentylacji
grawitacyjnej; § 12 ust. 1 i 2 - nalezy uzupetni¢ czes¢ rysunkowa projektu o elewacje budynku
usytuowana w granicy dziatki od strony nieruchomosci przy ul. Ksiecia Witolda 26, z
uwzglednieniem istniejacej zabudowy; przekroje pionowe nalezy uzupetni¢ o pokazanie powigzania
z budynkami istniejacymi i projektowanymi na sasiednich dziatkach oraz o rozwigzania
konstrukcyjno-materiatowe przegréod zewnetrznych - stropodachéw wraz z niezbednymi
szczegbtami budowlanymi, pozwalajace stwierdzi¢ zgodnos¢ z planem miejscowym;

e dotaczenie do projektu budowlanego dokumentdw okreslonych w art. 33 ust. 2 pkt 1 Prawa
budowlanego: os$wiadczenia projektanta i sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, z podaniem z aktualnej
daty po dokonanej korekcie projektu; decyzji Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta zezwalajacej na
lokalizacje zjazdu z drogi publicznej - do garazu podziemnego i do wnetrza zabudowy (art. 29
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych); uzgodnienia obstugi komunikacyjnej z
Zarzadem Drdég i Utrzymania Miasta (art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych); zgody zarzadcy
drogi na usytuowanie budynku, zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy o drogach publicznych - budynek
usytuowany jest w odlegtosci mniejszej niz okreslona w art. 43 ust. 1 Ip. 3 tabeli; stanowiska
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu w sprawie prowadzenia robdt ziemnych przy nabrzezu Odry, zgodne z ustaleniami
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne.

Na wniosek petnomocnika inwestora z dnia 4 pazdziernika 2018r. postanowieniem nr
3394/2018 z dnia 8 pazdziernika 2018r. wyznaczono nowy termin wykonania obowigzkdéw
okre$lonych w postanowieniu nr 3047/2018 na dzien 30 listopada 2018r.

W dniu 8 pazdziernika 2018r. petnomocnik inwestora ztozyt 4 egz. uzupetnionego Projektu
budowlanego wraz z wyjasnieniami oraz os$wiadczeniem inwestora o prawie do dysponowania
nieruchomoscia sasiedniag w zakresie zamurowania czterech okien w Scianie szczytowej budynku
potozonego na dziatce nr 45/5.
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Nieruchomos¢ przy ul. Ksiecia Witolda 26 jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, w trwatym zarzadzie
Komendy Wojewddzkiej Policji, a obecnie w gospodarowaniu przez Prezydenta Wroctawia.

W dniu 22 pazdziernika 2018r. przedtozono decyzje Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta nr
147/18 z dnia 11 pazdziernika 2018r.

Stosownie do ustalen art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego w stosunku do obszaréw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje
organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow. Pismem z dnia 12 pazdziernika 2018r. wystgpiono do Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw o stosowne uzgodnienie. Miejski -Konserwator Zabytkéw, ktéry wykonuje czes¢ zadan z
zakresu wiasciwosci Wojewddzkieao Konserwatora Zabytkéw, postanowieniem nr 208/2018 z dnia
14 listopada 2018r. uzgodnit przedmiotowe zamierzenie budowlane.

Zawiadomieniem z dnia 19 listopada 2018r. poinformowano strony o zakonczeniu
postepowania dowodowego i mozliwosci skorzystania z uprawnien wynikajacych z art. 10 K.p.a. w
terminie do dnia 3 grudnia 2018r. W wyznaczonym terminie jedna ze stron skorzystata z
przystugujacych uprawnien, wykonano zdjecia.

Art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego stanowi, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej
przed wydaniem decyzji o pozwoieniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego sprawdza miedzy innymi: zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony srodowiska (...); zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7; wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujacg sie aktualnym na dzien opracowania projektu - Ilub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Projekt budowlany zawiera projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na
aktualnej mapie oraz projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy m.in. funkcje, forme i
konstrukcje obiektu budowlanego - art. 34 ust. 3.

Stosownie do ww. ustalen organ administracji architektoniczno-budowlanej nie sprawdza
projektu architektoniczno-budowlanego. Obowigzek ten spoczywa na projektancie, ktéry ma
zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Zgodnie z wymaganiami art. 20 ust. 4 Prawa budowlanego projektant i sprawdzajacy do
projektu budowlanego dotacza os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1 art. 35, organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje
decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. W razie spetnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze odmdwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe - art. 35 ust. 3 i 4.

Whniosek inwestora wraz z uzupetnionym projektem budowlanym spetnia warunki okreslone
przepisem art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego niezbedne do wydania wnioskowanej
decyzji.

Inwestor zitozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania na cele budowlane
nieruchomosciami objetymi wnioskiem. Projekt budowlany zostat wykonany i sprawdzony przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektant i sprawdzajacy ztozyli o$wiadczenie o
sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Projekt budowlany zostat uzgodniony bez uwag w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej
przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz uzgodniony bez zastrzezen przez
rzeczoznawce ds. sanitarnohigienicznych pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta decyzjg nr 147/18 z dnia 11 pazdziernika 2018r. zezwolit na
lokalizacje dwdch zjazddéw z ul. Ksiecia Witolda na teren posesji nr 28.

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta uzgodnit zblizenie budynku do linii rozgraniczajacej pas
drogowy ul. Ksiecia Witolda (2KDD) w odlegtosci mniejszej niz okreslona w art. 43 ust. 1 ustawy o
drogach publicznych.

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu decyzjg nr 415/2018 z dnia 2
marca 2018r. udzielit pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych na terenie Kepy
Mieszczanskiej z zabudowg gospodarczg i militarng od czasow s$redniowiecza, ujetej w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w terminie do dnia 31 grudnia 2020r.

Miejski Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr 208/2018 z dnia 14 listopada 2018r.
uzgodnit przedmiotowe zamierzenie budowlane.
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Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu, z siedziba przy ul. Norwida 34, opinig z dnia 28 wrzesnia 2018r. uzgodnit projektowane
prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Wroctawiu, z siedzibg przy
ul. Wybrzeze Wyspianskiego 39, w opinii z dnia 17 lipca 2018r. zakwalifikowat $cieki z garazu
podziemnego oraz ustug jako $cieki bytowe odprowadzane instalacja kanalizacyjna budynku,
niewymagajace uzyskania zgody wodnoprawnej.

Dolnoslaski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu wyrazit zgode
na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenistwa pozarowego w sposéb inny niz podany § 12 ust.
3 pkt 3 oraz § 12 ust. 12 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009r. w sprawie przeciwpczarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr
124 z dnia 6 sierpnia 2009r. poz. 1030) w odniesieniu do dostepu do elewacji budynku i przebiegu
drogi pozarowej, po spetnieniu okreslonych w postanowieniu wskazah - postanowienie nr
WZ.5595.217.2.2018, z dnia 26 lipca 2018r.

Fortum Network Wroctaw sp. z 0.0. uzgodnit trase przebudowy sieci cieptowniczej kolidujacej z
planowang inwestycjg - uzgodnienie nr 2086 z dnia 10 maja 2018r.

Wydziat Srodowiska i Rolnictwa w opinii z dnia 6 marca 2018r. okreslit warunki ochrony zieleni.

Projektowana inwestycja potozona jest na terenie objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ksiecia Witolda i Zyndrama z Maszkowic we
Wroctawiu, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XXI1I/485/16 z dnia 17 marca 2016r.
(559) oraz od strony zachodniej przylega do terenu objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XXVIII/979/08 z dnia 11 grudnia 2008r. (301).

Dla terenu inwestycji oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U ustalono, ze stanowi on
obszar zabudowy s$rédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego
$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy; obowigzuje obudowa estetyczna
ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach (§ 6).

W 8§ 26 okreslono przeznaczenie terenu 6MW-U m.in. pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, handel detaliczny matopowierzchniowy B, ustugi. Na terenie obowigzujg ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu wraz z
obudowa estetycznag nie moze by¢ wiekszy niz 19 m; wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 3,5; powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 25% powierzchni dziatki-budowlanej, przy czym: a) co najmniej 60% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemna urzadzonag w
spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe, b) co najwyzej 30%
powierzchni terenu biologicznie czynnego moze stanowi¢ suma powierzchni taraséw i stropodachdéw
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje; w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sie wytacznie skwery oraz
zielen parkowga; w wydzieleniu wewnetrznym (D) dopuszcza sie  wytacznie skwery, zielen
parkowa, place zabaw oraz drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem, ze skwery, zielen parkowa oraz
place zabaw powinny stanowi¢ co najmniej 80 % wydzielenia wewnetrznego (D); obowigzuje co
najmniej jedno przejécie i przejazd bramowy ftaczace teren 2KDD - ul. Ksiecia Witolda z
wydzieleniem wewnetrznym (D); drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytacznie o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 6 m; obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku
planu - odcinek wzdtuz ul. Ksiecia Witolda.

Spetnione sa wymagania art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, w tym m.in. poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich.

Wobec powyzszego zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzeczono jak w
tresci decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienja~-odwotania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| praw”'mot’da 'ecyZJa podlega wykonanlu przed upiywem terminu do wmesnema odwo’fama Jezeh

Z up. PREZYDENTA

ra Nespiak
ORA WYDZIALU
BUDOWNICTWA

(p/eczec oqugia )

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
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Uiszczono optate skarbowa w kwocie 586,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
0 optacie skarbowej (j.t.Dz.U. z 2018r., poz. 1044 ze zm.).

Otrzymuja (strony postepowania):

1.

SN

o

Petnomocnik: Marcin Dzieworiski - DZIEWONSKI LUKASZEWICZ architekci

ul. Ksigcia Witolda 80/1a, 50-203 Wroctaw + 2 egz. PB

+~E&L INVEST” Sp. z 0.0., ul. Wspdlna 35, 00-519 Warszawa

Zarzad Zasobu Komunalnego, ul. $w. Elzbiety 3, 50-111 Wroctaw

Departament Nieruchomosci i Eksploatacji, w/m

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu, ul. C. K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta, ul. Diuga 49, 53-633 Wroctaw

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia,

ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroctaw + 1 egz. PB

Komenda Wojewddzka Policji we Wroctawiu, Podwale 31-33, 50-040 Wroctaw

Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, al. Marcina Kromera 44, 51-163 Wroctaw

10. Wydziat Podatkéw i Optat, w/m -
11. Rejestracja Graficzna, w/m
12. aa + 1 egz. PB

Pouczenie:

1

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdét budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do. kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystapi¢é z wnioskiem

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

- Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia

7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu

do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -

Prawo budowlane).

1)
2)
3)

4)

5)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbiérke”.

Nalezy wpisac¢ ,budowlany” lub ,rozbidrki”. ; o )
Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art.“ 42 ust. 2 i 3.us§t'awy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r."
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. ’

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
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